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中国布局房地产税试点，剑指楼市投机

中国表示将在部分地区开展房地产税改革试点，试点期限为五年。当前中国政府正设法遏制房地产投机并以更均衡
的方式分配财富。
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WSJ 端传媒尊享会员 房地产 蛋壳 地产 端 x 华尔街日报

本文原刊于《华尔街日报》，端传媒获授权转载。目前，《华尔街日报》中文版全部内容仅向付费会员开

放，我们强烈推荐您购买/升级成为“端传媒尊享会员”，以低于原价 70% 的价格，畅读端传媒和《华尔

街日报》全部内容。

中国表示将在部分地区开展房地产税改革试点，试点期限为五年。当前中国政府正设法遏制房地产投机并

以更均衡的方式分配财富。

据中国官方媒体新华社报导，全国人大常委会上周六授权国务院开展房地产税改革试点工作。了解政府讨

论情况的人士称，国务院料将在未来几个月内披露细节，包括试点工作在哪些地区开展，以及税率如何设

定等。

中国领导人习近平长期以来一直寻求在全国范围内征收房地产税，以遏制楼市投机、压低失控的房价，并

为已因教育、医疗等方面成本上升而承受压力的家庭减轻经济负担。

房地产税将按照房屋评估值每年征收，习近平将该税种视为其 “共同富裕”议程的一项关键内容。共同富裕

要求在全国14亿人口中更公平公正地分配财富。

但据《华尔街日报》（The Wall Street Journal）上周报导，无论是从党政高层还是普通党员方面来看，

习近平全面推行房地产税的意向都在党内遭遇了很大阻力。

据知情人士称，最初提出的在大概30个城市进行试点的方案已缩减至10个城市左右。这些人士表示，一项

旨在将房地产税推广到全国的新法律可能要到2025年左右才会最终确定，也就是当前这轮五年规划的最后

一年。

据新华社报导，中国立法机构上周六通过的房地产税试点计划，从试点实施细节公布之日算起将持续五

年。分析人士表示，试点计划持续时间相对较长，凸显出决策者在应对房地产问题时的谨慎态度。相比于

其他行业，房地产可以说最能定义现代中国。

根据官方数据，90%以上的中国城市家庭拥有住房，大约10%的家庭拥有至少三套房产。房地产和相关产

业占全国产出的近三分之一。

地方政府大约三分之一的收入来自向房地产开发商卖地，他们担心房地产税会导致土地需求下降。这将损

害他们的土地销售收入，去年该项收入约为1.3兆美元。
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麦格理集团（Macquarie Group）首席中国经济学家胡伟俊（Larry Hu）估计，中国城市住房的总价值

约相当于55兆美元。因此，在全国范围内征收1%的房地产税将为政府带来大约5,500亿美元的年收入——

仅占卖地收入的40%。

胡伟俊在一份新的报告中写道，为了让房地产税发挥作用，政府必须大幅扩大征收范围并提高税率，这得

冒著房地产市场崩盘和纳税人掀起社会动荡的风险。

据了解政策讨论情况的知情人士表示，房地产税税率可能会因地区和房产面积而有所不同。 


正在讨论的一个想法是在一些大城市逐步试点这一税收计划，包括上海和中国中部幅员辽阔的直辖市重

庆。自2011年以来，这两个城市都已经开始对二套房或高档住宅征收年度房产税。其他正在讨论的试点地

区包括南部新兴城市深圳和南部岛屿省份海南，这两地都被习近平指定为建设“社会主义市场经济”的试验

田。

据知情人士透露，位于富裕的沿海省份浙江的杭州市预计也将加入房地产税试点计划。该省是目前处境艰

难的中国企业家马云麾下商业帝国的所在地，已经被指定为习近平共同富裕政策的试点省份。

被选为试点计划的地区还将发布详细的实施计划。分析人士称，在一些地区，地方政府可能会划定免税区

域。
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